JAVASLAT

a Képvisel6-testiilet

2017. majus 16-i dlésére

Targy: Javaslat Kalan Rébert kérelmének megtargyalasara
Készitette: Tyukodi-Bihar Zsuzsanna
Eléterjesztd: Gergdné Varga Tiinde polgarmester

Véleményez3 bizottsagok: Fejlesztési 8s Kémyezetvédelmi Bizottsag, Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Dunavarsany, 031/11-061/25 és 061/107-061/148 hrsz -0 terlletre tervezett lovarda Telepitési tanuimanyterve
alapjén, 2G15. okidber 06 —an Kalan Rébert fejlesztével, Dunavarsany Varos Onkormanyzataval Telepiilésrendezési
SzerzGdést (1. szami melleklet) kitott (a tovabbiakban: Telepiilésrendezési Szerz6dés vagy TRSZ).

Dunavarsany Véaros Onkormanyzata kotelezettséget vallalt, hogy az egyeztetési eljarast lefolytatja, és az illetékes
hatdsagok jovahagyasaval elkésziilt — testilleti déntésre vars és arra alkalmas - teleplilésrendezési terveket az azok
kézhezvéteiét kivetden tartands rendes képviseld-testilleti Ulésen a Képviselé-testillet elé terjeszti, es megtargyalja.
Dunavarsany Véaros Onkormanyzata 12/2016. (V1. 10.) Ok. rendeletével, a teriiletre sz616 Me jelli Svezetbdl Ma jeld
dvezeti atsorolas inegtoriént.

£ TRSZ kéz6s megegyezéssel t6riénd madositasat Kalan Rébert fejlesztd és a képviseletében eljaré Dr. Déra
Timea Egyéni Ugyvédi Iroda kezdeményezte kérelmével (2. szamd melléklet).

A rendelkezésiinkre allé helyszinrajz, a fejlesziés Il. Utemben valé megvaldsitasa, az eifterjesziés 3.s2zamu
melléklete.

Kérem a Tisztelf KépviselS-testiiletet az elSterjesztésben foglaltak megtargyaldséra, a hatdrozati javaslat
elfogadaséara.

Dontési javaslat

"Javaslat Ka.an Robert kérelmének megtargyaldsara”

Tervezett dontéstipus: hatarozat
Tervezett agazati besorolds: érdemi dontés
£ Képviselc-testllet a javaslatrdl egyszer(i tdbbséggel, nyilt szavazassal dont.

Dunavarsény Viaros Onkormdnyzatanak Képvisel5-testiilete

a) tamcgatja Kalin Rébert fejleszté kérelmét a 2015. oktdber 06 —in kelt, jelen hatdrozat
magnozatalat segit6 eldterjesztés 1. szaml melléklete szerinti Telepiilésrendezési Szerzddés kozés
megegyezéssel torténd modositasat.

by felkéri a Polgarmestert, hogy a jelen hatirozat meghozataldt segitd eléterjesztés 2. szamu
meiléklete szerinti szerz6désmodositashoz sziikséges egyeztetési tirgyaldst folytassa le azzal, hogy
az Onkormanyzatot tovdbbra sem terhelheti a fejlesztésbél szarmazé kételezettség.

¢} felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a b} pont szerinti, a Telepiilésrendezési Szerzédés kbzés
magagyeéssel térténd modositasat aldirja és a tovabbi sziikséges intézkedéseket megtegye.

d) tajékoztatja Kaldn Rébert kérelmezdt, hogy jelen timogaté hatirozata és a ¢) pont szerinti
felhztalmazas 2017. majus 31. napjaig érvényes, addig a szerzédés alsirdsarél és ligyvéd altali
ellenjegyzésérdi gondoskodnia kell.

Hatariddk és feleldsok:

Hataridd: 2317. 05. 31., Felelfs: Gergéné Varga Tiinde

Bunavarsany, 2017. majus 4.
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a “Javaslat Kaldn Rébert kérelmének megtirgyaldsdra” cimii napirendi ponthoz.
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ergéné Varga Tiinde
polgarmester

Az el6terjesztés térvényes:

dr. Szildgyi Akos i
jegyzb



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amelyet egyrészrél

Dunavarsiny Viros Onkorményzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
adbészam: 15730875-2-13

térzskdnyvi azonosit6 szdma: 730875
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgirmester,
tovébbiakban: Onkormdnyzat,
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masrészrél e s s S mell,
ELADO ok <P, 26, ELUSZAN:

Kaldn Rébert i ¢ 5

an: Bényei Anna I~ . N o

sziil id6, hely: Kemecse, 1971.01.06.

cime: 2310 Szigetszentmikl6s, Qstorfa u. 7.

ad6szam: 8379903536

személyi szdm: 1-710106-3039

mint kdtelezettségvallalé tulajdonos és fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megval6sitija,

felek egyiittesen emlitve; Felek,
kotttek, az alabbi feltételekkel:
Elézmények

1. Az Onkorményzat Képvisel-testiilete az 58/2015. (IV.14). hatérozatavai

a) elfogadta a ,.Dunavarsany, a 061/11-061/25 és a 061/107-061/148 hrsz.-4 teriiletre tervezett lovarda
Telepitési tamilményterve a tervezett lovarda teriiletére vonatkozé hatélyos telepiilésrendezési tervek
médositisinak kezdeményezéséhez” cimen a Modulus-R Bt 4ltal készitett telepitési
tanulménytervet, azt a 111/2014. (VL.17.) szdmii KépviselS-testiileti hatirozattal meginditott és
meghatdrozott Dunavarsiny Véros telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkozei
feliilvizsgalata készitési folyamatiba befogadta,

b) tajékoztatta a fejlesztbt, hogy az érintett teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési eszkdzok Képvisels-
testllleti végleges jovihagydsanak egyik alapvetd feltétele, hogy az érdekelt Kaldn Rébert (cime:
2310 Szigetszentmiklés, Banki Donat 1t 5.) fejlesztd az Snkormanyzattal kstott telepiilésrendezési
szerzOdésben a fejlesztés jarulékos koltségeit &s a megvalbsités kéltségeit vallalja.

2. Jelenleg folyamatban vannak Dunavarsany Viros Onkormanyzata 111/2014. (VI.17.) szdmi Képviseld-
testiileti hatdrozata értelmében meginditott Dunavarsény Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek
feliilvizsgélatéra irinyul6 telepiiléstervezési munkak, melyeket az Urbanitss Tervezd és Tandcsadé KA.
végez. '

3. Cél megvalésitéja tulajdonosa vagy a fejlesztés meginditisdig a rendelkezési jogosultsagot megszerzi, a
fejlesztéssel érintett Dunavarsény, 061/11-25 hrsz- kiilteriileti ingatlanok vonatkozéséban:
3.1. TG
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teriilet (m®)

061/11 Dunavarsiny Viros | 10005 ut
Onkorményzata

061/12 Kalin Rébert, Kaldn | 6808 szanté
Helga

061/13 Kaldén Robert (Sziger | 11 543 szAnt6
Istvan) PMKH
jovahagyta

061/14 Kalin Roébert (Ruff| 11 672 szantd
Matyés) folyamatban

061/15 Kalén Rébert, Kalin | 22 622 széntd
Helga

061/16 Kaldn Roébert, Kalén | 18 507 szént6
Helga

061/17 Nagy Liszld 17414 szintd

061/18 Kalin Rébert, Kal4n | 6 809 sz4ntd
Helga

061/19 Kaldan Rébert, Kalén | 6 808 szant6

Helga
061/20 Rédai Péter | 6 806 szanto
folyamatban

061/21 Kalin Rébert, Kalin | 10 153 szant6
Helga

061/22 Kalin Robert, Kalin | 4 256 szanto
Helga

061/23 Szegedi Ferenc 8508 szanté

061/24 Kalén Robert, Kalén | 1 0009 ‘ szantd
Helga {

061/25 Kaldn B., Kalén E. és | 63193 ‘ szant6
meég egych
i tulajdonostirsak

3.2. A fenti ingatlanok (tovébbiakban: Ingatlan) hatilyos, 30 napnil nem régebbi tulajdoni lapjai jelen
megéllapodas 1. szidmii mellékletét képezik.

A szerzbdés célja

4. A fejlesztési terilleten, a 061/11-25 hrsz-i teriileten a Cé&l megvalSsitdja a teriiletre vonatkozé
teleptilésrendezési tervmédosités jovahagydsa utAn az Onkorményzat céljaival megegyezd fejlesztést,
beruhizast kivin megvalésitani a telepiiléstervezési munksak befejeztével rendelettel elfogadott Bpitési
Szabélyzat és Szabilyozési Tervek (a tovibbiakban: SZT) alapjan.

5. Az Onkormanyzat, mint telepiilési Onkorményzat az 1. pontban meghatirozott Telepitési
tanulménytervben rigzitett c€lok megvalésitdsa érdekében — Magyarorszdg helyi énkorményzatairél
52616 2011. évi CLXXXIX. tdrvényben rogzitett Onkorményzati feladatai ellatdsa kérében — az Epitett
kdrnyezet alakitisdrél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A § -a alapjédn jelen szerzédéssel
telepiilésrendezési szerzbdést kot a Cél megval6sitdjéval arra vonatkozéan, hogy a Szerzddésben
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meghatirozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzddésen alapulva elsdsorban a
fejlesztés megvalésitisdhoz kapcsolédnak, és amelyek egyébként a fteriilet fejlddésével az
Onkorményzatot terhelnék, a Cél megval6sitoja kizér6lag sajat koltségén megvaldsitsa,

A szerzédés tirgya

6. A jelen szerz8dés targya azon kolesdnds kételezettségvillalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 4. és
5. pontban meghatérozott célok megval6sitdsshoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

7. A fejlesztési terillet megegyezik a Modulus-R Bt., Rumi Imre telepiiléstervezd 4ltal, Kalin Rébert
részére készitett, ,.Dunavarsény, a 061/11-061/25 &s a 061/107-061/148 hrsz.-1 teriiletre tervezett lovarda
Telepftési tanulményterve a tervezett lovarda teriiletére vonatkozé hatilyos telepiilésrendezési tervek
médositisinak kezdeményezéséhez” megnevezésii tervben bemutatott 061/11-25 hrsz-a teriilettel.

8. A Felek rogzitik, hogy ezen szerzddés szAmitasi alapjaul létrehozhaté maximalis fejlesztési lehetbséget
veszik célként alapul, mely a vonatkoz6 jogszabély alapjan elkésziilt ,,Dunavarsény, a 061/11-061/25 és
a 061/107-061/148 hrsz.-G teriiletre tervezett lovarda Telepitési tanulminyterve a tervezett lovarda
terilletére vomatkozé hatilyos telepiilésrendezési tervek mddositisanak kezdeményezéséhez”
dokumentéci6 szerint alakithaté ki a 061/11-25 hrsz-G teriilet igénybevételével birtokkozpont
kialakitiséra, valamint a birtokk&zpont megkdzelitését biztosito 1it teriilet kialakitdsa a 061/41-48 hrsz-i
teriilet igénybevételével.

9. A telepiiléstendezési tervek moédositisa a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkbziokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl 5z616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm, rendelet) 37.§
szerinti elézetes tdjékoztatdsi szekaszban van. Az egyeztetési eljards befejezése utén a Képviseld-testiilet
ismét megtdrgyalja az anyagot, nézve az eljéris lefolytatasét, és a jelen szerz8désben megfogalmazottak
aktualitasat.

10. Az Onkorményzat véllalja, hogy az 1. pontban régzitett Telepitési tanulménytervet a jelenleg
folyamatban lev8, Dunavarsiny telepiilésfejlesztési koncepcidia és telepiilésrendezési eszkdzei
Selillvizsgdlata és részleges modositdsa tervezési és allamigazgatasi folyamatdhoz csatlakoztatja és azzal
egyiitt a fejlesztési teriiletre kiterjedGen az egyeztetési és véleményezési eljarast a Jjogszabdlyokban
rogzitett médon késedelem nélkiil lefolytatia, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrsl sz6l6 314/2012.(XL 8.) Korm. rendelet VI. fejezete és az Onkorményzat
partnerségi egyeztetésre vonatkoz6 szabdlyzata szerint.

11. A Cél megvalésitGja véllalja, hogy a véleményezési eljars sorén, a véleményezbk és az Onkorményzat
részérdl felmerilld, - jogszabaly 4ltal alatdmasztott - észrevételek miatt sziikségessé valé valtoztatdsok a
tervben (SZT médositisban) valé érvényesitését elfogadia és amennyiben sziikséges, hozzdjirul az
atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez.

12. A Cél megvalésitéja tudomisul veszi, hogy a fejlesztési folyamat végkimenetelére az Onkorményzat

semminemil garancidt nem vallal. Amennyiben - az Onkorményzatnak felréhaté ok kivételével - a
telepiilésrendezési terggﬁ m6dositisa nem a Cél megvalGsitéja el6zetes elképzelése. szering valosul meg,
‘j"..._) !
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polgarmester Jjegyz0, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja
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esetleg meghivsul, abban az esetben ennek kovetkezményét a Cél megvaldsitGja viseli, semminemii
kértéritési igénnyel nem 1ép fel az Onkormanyzattal szemben.

13. Az Onkorményzat kételesettséget vallal arra, hogy a jogszabélyoknak, mas hatéségi elirdsoknak
megfelels fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatésdgokkal egylittmikddik a
hatéskorébe tartozéd kérdésekben.

14. Az Onkorményzat kitelezettséget vallal, hogy az illetékes hat6sagok jovahagyésival elkésziilt — testiileti
dbntésre vAr6 és arra alkalmas — telepiilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kdvetden tartandd
rendes képviseld-testiileti tilésen a Képviselé-testiilet elé terjeszti, és megtirgyalja.

SZT moédoesftds utdni feladatok

15. A Felek egyiittesen régzitik, hogy az SZT médositisarél sz6l6 rendelet hatilyba 1épését kévetden
kezdhetd el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhdzis iitemterve

16.1. Az L iitemben 2015. évben megkezdédik a sziikséges elézetes tervek dokumenticick elSkészitése.
A IL. iitemben 2016-2017. év folyamén miivelésbdl valé kivonas megvalésitasa, megkozelitést biztositd
it kialakitdsa, ellatast biztosité kdzmiivek kialakitdsa, zoldfeliilet betelepitése, valamint

o II/1, item: fedett palya, istallok, kiszolgél6 rész, nyitott palya, parkolék
o II/2.iitem: hétss fedett palya (melegitd palya), futtatok
o II/3. iitem: ideiglenes istallok
¢épitmények megépitése, teriiletek kialakitasa.
A IIL. iitemben a fedeles lovard4n kiviil az alabbi teriiletek, épiiletek keriilnének kialakitasra:
1. 250 —300 db atmeneti boksz a versenyz8k lovai szdméra

Kiilsd, négy évszakos lovas palysk

Jartatégépek

Karamok

Legeltk

Parkolok

Sk W

16.2. A Cél megval6sitéja kitelezettséget véllal arra, hogy a 16.1. pontban rogzitett fejlesztést kizérélag
sajat koltségén végzi el, a fejlesztéshez kapcsoléds SZT-ben eldfrt kdzterillet &s kozmiellatds
kialakitdsanak, fejlesztésének, valamennyi koltségét sajst maga viseli, igy az Onkormanyzattél sem
most, sem a jdv6ben semmilyen jogcimen nem timaszt megtéritési igényt, mely igény
érvényesitésérdl a szerzédés aldirdsaval a Cél megvalositéja  kifejezetten lemond. A
telepiilésfejlesztési feladatok megvalositasédval Osszefliggésben a Cél megvalositéjanak feladatat
képezi kiiléndsen azok:

a) elbkészitésének,

b) terveztetésének,

¢) megépitéséhez sziikséges kiilonbozd hatosagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

¢) megépitésének,

f) sziiksége esetén haszn Alatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miiszaki atadis-atvételi eljérasok lefolytatdsénak,

h) forgalomba helyezési . dokumentécié jogszabdly szerinti Gsszedllita
illetékességgel rendellcezd liatdsaghoz torténd benyljtasanak,
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i) az elkésziilt létesitmények Magyar Allamnak, SnkormAnyzatnak, vagy kézszolgiltatdst végzinek
torténd atadésdig teljes kisrli izemeltetésének, fenntartdsinak

sajat koltségen vald viselése,

A kozlekedési céli infrastrukturdlis beruh4zisok tovidbba a zGldteriiletek megvaldsitisihoz,

hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a

kézmiszolgaltatok altal el6irt, az 1j, az &tépitésre, illetdleg bbvitésre keriild utpilydk, illetleg burkolt

felilletek alatti végleges kozmiiépitési, elektromos ellatist biztosito munkik, mint kapcsolédd

munkalatok elvégzése. A Cél megval6sitija az egyes infrastrukturslis beruhdzésok megval6sitasival

egyidejiilleg villalja ezek sajat koltségén torténd megvalbsitisat, az egyes tervek elbzetes

Onkorményzati j6vihagydsra torténd benytjtasat és egyeztetdsét.

16.3. A Cél megval6sitoja kitelezettséget véllal arra, hogy a 7. pontban meghatérozott fejlesztési teriileten
végzett beruhdzdsra vonatkoz6 épitési engedélykérelem benytijtasaig az SZT —ben kozteriiletként
megjeldlt, de jelen szerzddés aliirisakor nem az Onkorményzat tulajdondban 1évd, ingatlanrésznek
mindsiild ingatlanrészeket telekalakitis Gitjan 6n4llé ingatlanként sajét koltségén kialakitja, majd a
telekalakitdsi hatdrozat jogerdre emelkedését kévetd 60 napon beliil téritésmentesen &s tehermentesen
(téritésmentes stadés (ajandék) jogeimén) — ingatlan-nyilvantartési bejegyzésre alkalmas okiratban — az
(:_jnkorményzat tulajdonaba adja, illetbleg gondoskodik arrél, hogy az ingatlan tulajdonosa az
Onkorményzat tulajdonédba adja. Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben az SZT -ben
kozterilletként megjeldlt ingatlan(rész) téritésmentes 4tad4sa a fenti hatéridén beliil nem térténik meg, a
Cél megval6sitéjanak felhivasira az Onkorményzat kisajatitast p6tlé addsvétel megkdtése érdekében
vételi ajanlatot tesz az érintett ingatlan tulajdonosinak, amennyiben az aldbbi feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

a} A Cél megvalésitéja az SZT ~ben kdzteriiletként megjeldlt, de jelen szerz6dés aldirdsakor nem
az Onkormanyzat tulajdonsban 1év6, ingatlanrésznek mindsiild ingatlanrészek 6nalld
ingatlanként torténé kialakitdsshoz sziikkséges telekalakitdsi dokumenticitt elkészitteti, a
foldhivatallal zéradékoltatja és azt az Onkorményzat részére atadja;

b) A Cél megvalésitGja az SZT —ben kozteriiletként megjeldlt, de jelen szerzddés aldirisakor nem
az Onkormanyzat tulajdondban 1évs ingatlan(rész)re vonatkozd, a vételi ajanlat alapjéul szolgalé
ingatlan-értékbecslést sajét koltségén elkészitteti és azt az Onkormanyzat részére atadja;

©) A Cél megvaldsitéja a b) pontban meghatirozott értékbecslésben szereplé ingatlanériéket,
valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez sziikséges igazgatasi, szolgaltatssi
dfjat az Onkorményzat széml4jira befizeti;

Az Onkorményzat kiz&rélag azokat az ingatlanokat veszi tulajdonba, amelyek az SZT -ben
kozteriiletként vannak megjelSlve és az ingatlan-nyilvéntartis szerint &n4ll6 ingatlannak mindsiilnek,
valamint tehermentesek (ide nem értve a kézérdekii jogokat (pl. vezetékjog)). Az Onkormanyzat a
tulajdonba adott ingatlanokon a Cél megvalésitéjanak beruhdzésaihoz kiilén eljarés keretében adja
meg a tulajdonosi hozz4j rulasat.

16.3.1. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a 16.3 pontban foglaltak teljesitése polgari jogi
megéllapodissal azért nem lehetséges, mert az ingatlan tulajdonosa, egyéb jogosultja a
telekalakitéshoz és az OnkormAnyzat téritésmentes tulajdonba adésahoz nem jrul hozzé, &s az
Onkorményzat vételi ajanlatit nem fogadja el, a tulajdonos elutasité dontésének Onkorményzat
részére tOrténd dtadasét koveté 60 napon beliil az Onkormanyzat az aldbbi egyiittes feltételek
teljesiilése esetén meginditja a kisajatitasi, vagy az Etv. szerinti kiszolgalo és lakéiit céljara torténd
lejegyzési eljardst (egyiitt: Kisajétitsi Eljaras):

a) a Kisajatitdsi Eljardssal érintett ingatlan tulajdonosai, egyéb jogosultjai kozil legalébb egy az
Onkorményzat vételi ajanlatit nem fogadta el, és ezt a kisajatitasrél sz6l6 jogszabalyokban
meghatérozott okirat igazolja. A Cél megval6sitéja az 16.3. pontban foglaltak szerint a vételi
ajanlathoz - a_vételi ajanlat megtételét megelbzden - sajat koltségén koteles a sziikséges
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telekalakitési dokumentaciot elkésziteni, és a foldhivatali zéradékolssi eljarast lefolytatni és ezt
az Onkorményzat részére 4tadni, valamint valamennyi jarulékos kéltséget visehni:

b) A Cél megvalésitéja atadja az énkorményzat részére a Kisajatitdsi Eljarashoz sziikséges,
foldhivatali zdradékkal ellétott vézrajzot, és egyéb okiratokat, adathordozokat, jogszabaly altal
megkivant példanyszimban;

¢) A Cél megvalésitéja az Onkorményzat felhfvasats] szamitott 8 napon belill az Onkorményzatak
megfizette a Kisajatitési eljirds koltségeit, kiilondsen az eljarasi illetéket, a kisajdtitast végzd
hatésdg altai készitendé értékbecslési dijat, az igazgatési-szolgéltatdsi dijat, valamint az 16.3.b)
poutban meghatérozott, elkésziilt értékbecslésben meghatirozott kartalanitdsi dsszeget. A Cél
megval6sitéja kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a kisajatitist végzd hatdsag 4ltal
készittetett értékbecsléshben meghatérozott kértalanftssi 0Osszeg magasabb, mint az 16.3.b)
pontban kériilirt értékbecslés szerinti érték, ugy a killonbozetet a Cél megvaldsftdja az
Onkorményzat felhivésétél szdmitott 8 napon belil kotelese az Onkorméanyzat részére
megfizetni.

16.3.2. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Cél megvaldsit6ja az 16.3. és az 16.3.1 pontban

korillirt kételezettségének nem tesz eleget, gy az SZT szerinti kézteriletek kialakitisit az
Onkormanyzat nem kidteles végrehajtani &s a Cél megvalésitéja kijelenti, hogy az Onkormanyzattol
a kozteriiletek kialakitAsat nem kdveteli, illetdleg a kozteriilet kialakitisinak elmaradésibél oz
Onkorményzatot semmilyen feleldsség nem terheli.

16.4. A Cél megvalésit6ja a fenti beruhdzisokat sajét koltségére végzi, igy az Onkorményzattal szemben —

17.

18.

19.

20.

Jjogeimtdl fiiggetlentl, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast is — megtéritési igénnyel
nem élhet, ilyen igényérdl a szerzdés aldirasival kifejezetten lemond.

A fejlesztés kovetkeztében az dnkorminyzatot terheld esetleges jelen szerzbdésben nem rogzitett
tobbletkéltségeket a Beruhizo koteles 4tvallalni.

A Cél megvalésitéja véllalja az 1, pontban meghatérozott fejlesztési teriilet kiépitésének iitemezéséhez

illeszkedben, a fejlesztési céljinak részeként

a) kialakitja a Szabalyozasi Tervben kiszabalyozott utakat, kizlekedési teriileteket.

b) kiépiti az a) pont szerinti utakon a 16.1. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési
Szabalyzat és Szabalyozési Terv szerinti felhaszndisshoz sziikséges kozmiiveket — vezetékes
ivéviz, szennyviz, villamos energia, foldgiz, csapadékviz elvezetés és kozviligitds — a kdzmi
lizemeltetSkkel egylittmiikddve, és a kizmiiveket a szolgaltatoknak ill. az Onkorméanyzat részére
terités nélkill 4tadja, tudomasul véve, hogy a kozmii lizemeltetsk és az Onkorményzat csak abban
az esetben veszi 4t ezeket, ha a kiépités szabvényos minéségben tortént.

A fejlesztési teriileten kiviili - a megvalésulsshoz kapcsoléd -, Onkorményzatot terheld intézményi
kapacitdsok kiépitési és miikodési koltségeit részben a Cél megvalésitéja koteles atvallalni, az
Onkorményzat utélagos megtéritési kotelezettsége nélkiil.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizérélag kiilon megallapodéssal vesz tulajdonba
létesftményt. Amennyiben kiilén megallapodds szerint az Onkorményzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azt kizdrdlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel
kapcsolatosan az énkorményzat oldalén — &t terheld - esetlegesen felmeriilé kozterhek, addk, vagy
adok médjéra behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkorményzat részérd]
torténd felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvalésit6ja kételes viselni,

iy
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21.

Cél megvalésitéja tudomésul veszi, hogy a 8. pontban rogzitett fejlesztési lehetdségek megviltozhatnak
a telepiilésrendezési eszkozok moédositasi folyamata sorén. A megalkotott rendelet szbvege és
mellékletei alapjin biztosftott épitési eléirdsok a magasabb szintli jogszabélyok alapjin médosulhatnak.
Az ilyen médosftisbol eredd mindenneml feleldsségét az Onkorményzat kizdrja, illetbleg a Cél
megvaldsitéja a Szerzbdés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogérél, hogy
az Onkorményzattal szemben — jogeimt6] fliggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzbdés
alapjin megakotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirdsok médositisira a részletezett okok
miatt keriil sor. Cél megval6sitdja a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatianul lemond
azon jogirél, hogy az Onkorméanyzattal szemben — jogeimtd! figgetlenill, igy bele értve az utald
magatartdst és az Etv. 30.§-a szerinti kértalanftist is — megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT
megvaltozik, vagy hatdlyat veszti, kiilondsen ha a Fejlesztési Teriilet Gvezeti besorolisa vagy a
beépitési paraméterek megvéltoznak.

22.1.A Cél megvalésitéja véllalja az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben meghatérozott, a

beépitésre nem szént teriilet zoldfellileteinek, a tervezett névényzetet fejlesztdi forrasokbdl &s a teriilet
beépiliésével parhuzamosan magas minGségben valé megvaldsitdsat, tovibba villalja annak
fenntartasét.

22.2. A Cél megval6sitdja véllalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztési teriilet becpitése &s iizemeltetése

sorn a régészeti & egyéb komyezeti és természetvédelmi értékek védelmét a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleléen maradéktalanul biztositja.

22.3. A Cél megvalésitéja villalja, hogy a teriilet bedpitésénél olyan miiszaki — épitészeti és kertépitészeti —

névenytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévd taji - kdrnyezeti allapot
romlését, illeszkednek a t4ji kémyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Biztositékok

23.1. A C¢él megvalésitéja kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alafrséra a szitkséges Jjogosultsaggal rendelkezik.

A Felek kdlcsonbsen és egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen szerzddés megkétésekor kényszer,
fenyegetés hatdsa alatt nem Alltak, tévedésben nem voltak, a szerz6désbdl az egyes feleket terheld
kételezettségeket és illetd jogosultsagokat telies kdrlien megismerték és megertették. A Cél
megvaldsitéja rogziti, hogy az é4ltala a jelen szerzddésben tett nyilatkozatok egybehangz6 és teljes
val6s akaratt tartalmazza, részérfl rejtett indok vagy titkos fenntartds nem 4ll fenn, a 3. és 3.1.
ponban felsorolt, fejiesztési teriileten talalhatd sz4nt6 ingatlanokkal kapesolatos rendelkezési joga nem
korlatozott.

23.2. Szerz6dd felek meghatalmazzék Dr. Déra Timea Ugyvédi Irodat ( Cim: 5000 Szolnok, Damjanich u.

173.), hogy a jelen teleplilésrendezési szerzddést elkészitse és ellenjegyezze.

23.3. Szerzbd6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédés megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5)

0
N

bekezdése alapjén a Fejlesztési Teriiletre — teh4t a érintett Dunavarsény, 061/12-25 hrsz-i szant6k 1/1
tulajdoni hényadéra - az ingatlan-nyilvéntartisba feljegyeztetik. A Cél megvaldsitja a Szerzddés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozz4jarulsat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanckra a
telepillésrendezési szerzddés ténye az ingatlan-nyilvéantartisba feljegyzésre keriiljén. Jelen Szerzddés a
telepiilésrendezési szerz8dés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi feliegyzésének alapjaul
szolgal.

Egyéb megallapoddsok

A e e
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24.

25.

26.

27.

28.

29,

30.

31

3

A Felek kételezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egylittmikddnek. Az egyiittmiikidés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak;
a) a Cél megval6sftija részér6l: Kalan Robert (értesitési cfm: 2310 Szigetszentmiklés, Banki Donit
it 5., kalanrobert71 @gmail.com, +36303396355)
b) az Onkormanyzat részérdl: Dunavarsény Varos Onkormanyzaténak felhatalmazisa alapjan
Gergdné Varga Tiinde polgirmester.

A Felek kélcsondsen megéllapitjsk, hogy a fejlesztési teriilet helyrajzi szima, teriilete a Fejlesztés
megval6sitisdhoz sziikséges esetleges telekalakitisok végrehajtdsa sordn médosulhat, illetve véltozhat,
tovabbé a fejlesztési teriileten 16v8 ingatlanok megosztaséra, valamint esetlegesen més ingatlanokkal
torténd egyesitésére, illetve miivelési dguk atsoroldsra, illetbleg rendeltetésvaltoztatdsukra is sor
keriilhet, A Felek régzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozdsok jelen Szerzédésben régzitett
kételezettségeiket nem érintik és igy a fejlesztési teriileten kialakulé ingatlanok teriiletébdl kialakuld
vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése sorin a Szerzddés rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A Szerz3d8 Felek villaljsk, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvalésitisa érdekében
egylittmilkddnek és e célok megvalbsitisa érdekében szitkséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld idében — sajat dontéshozatali eljarssuknak megfeleléen — megteszik, illetve az
Onkorményzat a szitkséges hatarid8ben az eljérisokat lefolytatja,

A Szerz8dd Felek vallaljik tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatélyos szidmviteli
szabélyok betartdsira - a jelen Szerzbdés teljesitése érdekdben sziikséges tovabbi szerzbdéseket, azok
sziikségessé vildsakor szilletd megéllapod4suknak megfeleléen haladéktalanul megkdtik, feltéve, hogy
az jelen Szerzédés vagy jogszabély alapjan kotelezettségitket képezi, abban megdllapodnak és a
megkdtendd szerzGdés teljes mértékben dsszhangban 4ll Jjelen Szerz6dés rendelkezéseivel.

A jelen SzerzBdéssel kapcsolatos, a Szerzédd Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesftés, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozé kiillon szabilyok eldirdsainak megtartisival. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az 4tvéte]l megtagadasa miatt, illetve a postai értesftés ellenére nem veszi
at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd todik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerzddésbbl szirmazé jogok é&s kotelezettségek a Szerzbd6 Felek 4ltaldnos, egyetemleges
jogutédjaira véltozatlan tartalommal szallnak 4t. A Cél megval6sitéja t5bb jogutédja esetén a jogutédok
feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutédok mésként meg nem
éllapodnak.

Szerz8d6 felek megéllapodnak, hogy jelen megéllapoddsban Tulajdonos 4ltal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos véllalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen tdrténd — struhdzésa jogutédlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerzédés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az \ij tulajdonosra
atrubdzni, illetbleg kizarélagosan ezen kotelezettségek atvallaldséval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogénak atruhizésa, fiiggetleniil az 4truh4z4s jogcimétsl.

A Fejlesztd az Onkorményzat elbzetes irésbeli hozzdjarulasa nélkill a Szerzbdésben vallalt
kételezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes ki ség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésétvallalasra vonatkozé megéllapodast.

T N el NN < 7.
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33.

34,

35.

36.

37.

Ha a Szerzddés a Szerzodd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d5 Felek egyetemleges
vagy szinguldris jogutédjaira valé hivatkozést is.

A Szerz8désben foglalt és az e Szerzédéssel osszefliggd informacidk, valamint a Szerz6déssel
kapesolatban a Szerz8d6 Feleknek egymésra vonatkozéan tudoméséra Jjutott informacidk — amennyiben
a magyar jog kbtelezben érvényesilld szabilyai mésként nem rendelkeznek - iizleti titoknak
min6siilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv, szabélyai az irdnyadék.

A Felek kbtelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés iiton rendezni,
amennyiben ez nem jirmna eredménnyel, abban az esetben a jogvitdk eldéntésére — értékhatértél
fuggben — kikstik a Rickevei Jarasbirsag, illetve a Budapest Kérnyéki Torvényszék illetékességét.

Ha a Szerz3dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjin érvénytelen, Jogszabilysértd vagy birdi
uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabalynak elientmonds, érvénytelen illetve
birdi tton kikényszerithetetlen részben vélik érvépytelenné, &s mindez nem érinti a megmarado
rendelkezések érvényességét és hatlyét kivéve, ha a Szerz6dés az érvénytelen rendelkezés hidny4ban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

A Felek a jelen szerzbdést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, - az Onkormanyzat részérdl
eljir Polgirmester a Képvisel6-testiilet 2015. szeptember 22. napjén hozott 142/2015. (IX. 22)
szAmi hatérozata felhatalmazasival — jovahagytlag és cégszeriien 5 példanyban frtak ala, meiybd! 3
példany az Onkormanyzatot, 2 példény a Cél megvaldsitéjat illet,

Dunavarsany, 2015. oktéber 06. Dunavarsany, 2015. oktdber 06,

Ellenjegyzem: Dunavarsény, 2015. oktéber 08, napjén:
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Dunavarsény Vérosi Onkorményzata
részére

Dunavarsiny

Kossuth Lajos utca 18.
2336
Targy: Telepiilésrendezési szerz6dés
modositasa irdnti kérelem
Tisztelt Cim!

Alulirott Kalédn Robert (2310 Szigetszentmiklés, Ostorfa u. 7.) mint fejlesztd, a Dunavarsiny
Viérosi Qnkorményzata altal és dltalam kétstt Telepiilésrendezési szerz6dés médositdsshoz a
jelen kérelemben foglaltak szerinti hozzéjéruldst kérem.

Cidzmények

Felek 2015. oktéber 06. napjén teleplilésrendezési szerzbdss (Szerzédés)y kitottek, melyet
jelen okiratban foglaltak szerint modositani kivénok,

L. A szerz6dés 3.1 pontjdban évé tdblézathol térlésre keriilne a 061/17 Hrsz-1 ingatlan,
tekintettel aira, hogy az ingatlan tulajdonviszonya rendezetlen, tovibbd jelentds terhet
tartaliraz, ami miatt az ingatlan tulajdonjoginak megszerzésére révid id6n beliil nincs
Iehetdség.

2 1d8kszben a 061/12-16 Hrsz-t ingatlanokbél kialakitasra keriilt 061/159 &s a 061/160
Hrsz-4 ingatlan. A birtokkdzpont megvalositasa a 061/159 Hrsz- ingatlanon torténne. A
061/159 Hrsz-t ingatlan 40024 m2 teriilet(i, mely lehetévé teszi az ezen trténé birtokkézpont
kialakitdst.

3. A Szabalyozisi Tervben kiszabilyozott utak megvalésitisa 16.1 pontjdban
meghatarozott III. item megval6sitaséval egyidejiileg keriilne kialakit4sra, tekinttet arra, hogy
az I. és IL. fitem megvaldsitésa nem igényli a Szabélyozasi Tervben meghatdrozott 12 m széles
it kialakitdsat. A III. litemet kévetGen lenne olyan mértékil a Iétesitmény latogatottsaga, ami
mar az emlitett méretil Gt kialakitasat indokolja.

A szeiz8dés jelen modosftdsi kérelemben kifejtetteken til véltozatlanul érvényesek

Dunavarsany, 2017. méjus 4. .. 7? / :
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